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PERMBLEDHIJE

Né Shqipéri, gmimet e pasurive té patundshme kané pésuar luhatje té shpeshta vitet e fundit. Teorikisht ekzistojné
disa faktoré té réndésishém qé ndikojné né ményré thelbésore. Disa kérkime qé analizojné normat e ndryshimit té
vlerés sé pasurive té vézhguara né disa qytete té caktuara shpjegojné se kéto norma té ndryshimit jané té
pashpjegueshme nga teorite themelore té ekonomisé (pér shembull, Green [2002]). Synimi kryesor i kétij punimi
éshté vertetimi né realitetin Shqiptar i lidhjes teorike mes normave té interesit dhe ¢mimit té pasurive patundshme
duke u bazuar né njé analizé té thjeshté empirike, pra né ményré mé specifike tema synon rritjen e vetédijes nése né
realitet normat e interesit ndikojné negativisht né ¢mimin e pasurive té patundshme. Metodologjia e pérdorur pér
realizimin e kétij studimi konsiston né pérdorimin e burimeve sekondare dhe analizave statistikore. Jané pérdorur
metoda té thjeshta statistikore si vija e regresionit dhe koeficienti i korrelacionit pér té krijuar lidhje shkak-pasojé

dhe pér té gjetur lidhjen midis normave té interesit gmimit té pasurive té paluajtshme.
Fjalét kyge: pasuri té patundshme, cmime, norme interesi, analiza empirike.

HYRIJE

Né ekonominé e njé vendi tregu i pasurive té
patundshme luan nje rol mjaft té réndésishém.
Né Shqipéri, gmimet e pasurive té patundshme
kané pésuar luhatje té shpeshta vitet e fundit.
Racionalitetit i tregut té pasurive té patundshme
éshté objekt analize i shumé studiuesve vitet e
fundit. Nga pérfundimet e kétyre analizave
rezulton se né disa raste normat e ndryshimit té
vlerés nuk shpjegohen nga teorité themelore té
ekonomisé (Green, 2002). Disa studiues kané
marré né shqyrtim faktin nése tregu i pasurive té
patundshme éshté racional apo i parashikueshém
(Wheaton 1987, 1999 dhe Quigley, 1999).
Rezultatet e studimeve té tyre nuk japin té njéjtat
konkluzione. Ndérkohg, studiues té tjeré kané
analizuar faktoré té réndésishém gé ndikojné né
lévizjet e ¢mimeve té pasurive té patundshme
(Clapp dhe Giaccotto 1994, Mullbauer dhe
Murphy 1995, Dolde dhe Tirtiroglue 2002, Jud

dhe Winkler 2002, Miller dhe Peng 2003). Pjesa
mé e madhe e kétyre studimeve jané empirike.
Megjithate, nése njé studim empirik verteton
ekzistencen e njé lidhje midis normés sé interesit
dhe normave té vlerésimit té pasurive, nuk mund
té thuhet gé madhésia e ndryshimit né ¢gmim do
té shpjegohet nga madhésia e ndryshimit né
normen e té ardhurave.

Vitet e fundit, né Shqipéri ¢mimet e banesave
dhe té disa pasurive té tjera té patundshme, si
ndértesa industriale kané ulur ritmin e rritjes (né
terma té pérgjithshém) duke pérjashtuar vitin
2009. Arsyet kryesore té kétij fenomeni jané ulja
e kredive hipotekore nga ana e bankave private
né vend, stepja e individéve pér té bleré pasuri té
patundshme (duket se té gjithé po presin gé
¢mimet té ulen, ndonése kjo nuk mund té ndodh
pér té gjitha zonat), rénia e dérgesave té
emigrantéve et;.
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Synimi kryesor i kétij punimi éshté vertetimi né
realitet (konkrestisht né Shqipéri) i lidhjes teorike
mes normave té interesit dhe ¢mimit té pasurive
té patundshme, pra né ményré mé specifike
punimi synon rritjen e vetédijes se né realitet
normat e interesit ndikojné negativisht né
¢mimin e pasurive té patundshme.

2. ECURIA E VLERES SE PASURIVE TE
PATUNDSHME DHE NORMAVE TE INTERESIT NE
SHQIPERI

Mbas vitit 1991 né vendin toné filluan reformat
pér privatizimin e ekonomisé. Ky proces
nénkuptonte hartimin dhe miratimin e kuadrit
ligjor, krijimin e institucioneve pérgjegjése dhe
privatizimin e objekteve shtetérore. Kuadri ligjor i
miratuar nga parlamenti nxiti zhvillimin e tregut
té tokés. Ndérkohé gé pas vitit 1992 u béné
ndryshime né sistemin bankar duke rritur nivelin
e kreditimit dhe numrin e pronave gé merren si
kolateral. Né kété ményré mund té themi se né
vendin toné ka filluar té funksionojé dhe té

3.1 Zhvillimet gé nga viti '90 zhvillohet tregu i tokés dhe i pasurive té
patundshme.

¥t 1889 | 2000 | 2001 | EO@ | 2000 | Q@4 | 0@ | @OQe | 2007 | 000 | EQ0d
CmimiiBanesave (lekim?) 26523 | 18309 | 23735 | 26556 | 25803 | 21005 | 2880 | 65 (26003 X092 | D11
imini i Hok kue 610 | 320 (33038 | 94T | 24E25 | 25214 | 2886 | ZTRET (23T 3000 | 34020
Cmmi[Hdertes. Treg. JERIEA3TB0 [ 41720 | 2358 | 21362 | 23466 | 23 [ 23081 [24R09| 2002 | 300
Gmimi [Nderiese . lid. LAE IS 19308 | 1TRR0 | 16586 (23883 | MM | Z2H03 |15R0G | & 200 | 0853
Homae Wiemsi (%) R L 119 i 05 | 137 | 122 111 136 | 1282 | 1359

Tabela 1 Cmimet mesatare té pasurive té patundshme né qytetet kryesore té Shqipérisé (Lek/m?)

3.2 Konstatime mbi zhvillimin e tregut té pasurive
té patundshme né vendin toné
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Grafiku 1. Ecuria e gmimive té banesave (Lek/mz)

Tregu i pasurive té patundshme éshté ndér
aktivitetet me té fugishme né vendet e zhvilluara,
me influenca té ndjeshme né ekonomi. Madje

Jané llogaritur si njé mesatare e gmimeve té qyteteve
kryesore té Shqipérisé

ndikimi i tij ishte i ndjeshém kur kriza e Real
Estate né SHBA solli rénien drastike té ¢mimeve
té pasurise sé patundshme, duke i shkaktuar
humbje prej miliarda dollarésh gjigandéve té
ekonomisé botérore.

Kriza financiare filloi né vitet 2003 dhe 2004 kur
banka e Rezervave Federale Amerikane aplikonte
pérgindje té interesit tejet té ulét 1%, pér té
stimuluar konsumin, pér té nxitur familjet
amerikane pér té investuar né blerjen e shtépive.
Mijaftonte gé té shprehje déshiren e blerjes sé
shtépisé edhe pa té ardhura mund té blije
shtépiné duke akorduar krediné me 110% té
vlerés reale té shtépisé. Kéto kushte sollen edhe
rritien e kérkesave nga familjet pér kéto kredi
dhe blerjen e shtépive cka rrjedhimisht shkaktoi
edhe rritjen e gmimeve té tregut imobilier.
Ndérsa né vendin toné deri né vitin 2005,
pérgjithésisht konstatohet njé rritje e shpejté e
tregut dhe e vlerés sé pasurive té patundshme.
Meé i zhvilluar éshté tregu i banesave. Né terma té
pérgjithshém (deri né vitin 2009) vihet re njé
rénie e ritmit té rritjes sé vlerés sé banesave.
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Gjaté viteve té fundit, tregu i banesave éshté
karakterizuar nga frenimi i ritmit té rritjes sé
¢mimeve (BSH, 2008). Reduktimi i kérkesés pér
banesa i shogéruar edhe me rritjen e ofertés jané
faktoré ndikues né uljen e ritmit té rritjes sé
¢mimit té banesave.

Ritmi i rritjes sé portofolit té kredisé pér individét
éshté reduktuar né 41 pér qind nga 67.7 pér qgind
gé ishte né vitin 2007. Kjo ecuri, sipas Bankés sé
Shqipérisé, éshté ndikuar nga reduktimi i
ndjeshém i ritmeve té rritjes vjetore té kredisé
konsumatore me rreth 29.3 pér qgind, si dhe nga
reduktimi i normés sé rritjes sé kredisé pér
banesa (46.7 pér qgind).

Gjithsesi, gjaté gjithé vitit 2008, pjesa mé e
madhe e portofolit té individéve pérbéhet nga
kreditimi pér blerje banesash. Si¢c mésohet, né
muajin shtator, kredia pér banesa pérbénte rreth
66 pér gind té kétij portofoli. (BSH, 2008)

Gjaté vitit 2009, tregu i pasurive té paluajtshme
éshté karakterizuar nga rritja e ¢mimeve té
shitjes sé banesave. Gjithashtu, ka patur njé
rénie té kérkesés pér banesa dhe njé oferté té
géndrueshme. Vlerésimi pér kérkesén né rénie
bazohet né té dhéna té térthorta sasiore dhe
cilésore nga vrojtimet. Késhtu, bizneset e
sektorit té ndértimit kané vlerésuar né rénie
kérkesén e individéve pér blerje banese gjaté
kétij viti. Rénia e remitancave si dhe ndjekja e njé
politike shtrénguese té bankave pér akordimin e
huave hipotekare pér

individét nuk kané mbéshtetur kérkesén pér
blerje banese. Nga ana tjetér vlerésohet se
oferta pér banesa ka mbetur né nivele té
géndrueshme.

Ecuria e cmimeve té hoteleve
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Grafiku 2. Ecuria e gmimive té hoteleve (Lek/mz)

Duke iu refereruar Grafikut 2 mund té themi se
vitet e fundit pérveg¢ periudhés 2006-2007 né
zonat turistike konstatohet njé rritje e vlerés sé
hoteleve. Kjo pér arsye té kerkesés né rritje dhe
kufizimit té sipérfaqes sé trojeve.
Rritia e vlerés sé tokés né té gjithé zonén
turistike, pamvarésisht nga statusi ligjor i saj ka
ardhur edhe si rezultat i mungesés sé studimeve
urbanistike dhe indiferences ndaj ndértimeve pa
leje. Né kéto zona vlerat e pasurive jané
krahasuar me vlerat né zonat urbane mé té
aférta.
Me kryerjen dhe miratimin e studimeve
parashikohet té kete ndryshime né drejtim té
vlerés sé tokés brenda zonés turistike e pér
rrjedhjojé do té ndryshojné edhe ¢mimet e
hoteleve.
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Grafiku 3. Ecuria e gmimive té ndértesave
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Gjaté viteve té fundit ka patur njé rritje té vlerés
sé ambjenteve pér aktivitete bisnesi dygane,
zyra, studio e aktivitete te tjera tregtare. Si arsye
kryesore e késaj rritje, pérveg sa pershkruam mé
sipér éshté rritja e kérkesés né treg. Qytetet e
médha kané pésuar dhe vazhdojné té pésojné
ndryshime demografike té theksuara. Kérkesat
pér punésim jané gjithnjé né ritje dhe nga
alternativat mé kryesore pér punésim éshté
aktiviteti privat.

Sic shohim nga Grafiku 4 ¢mimet e ndértesave
industriale kané pésuar luhatje té dukshme gjaté
viteve. Megjithate parashikohet té keté rritje té
vlerés si rezultat i rritjes sé vlerés sé truallit.
Duhet té theksohet qé rritja e vlerés sé truallit
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deri tani ka gené mé e madhe se vlera e
amortizimit té objekteve e makinerive.

Shumé biznese tashmé jané kosoliduar dhe kané
kaluar né aktivitete prodhimi. Pér rrjedhojé do
vazhdojé té rritet vlera duke u vleresuar si
bisnese dhe jo vetem si asete.
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Grafiku 4. Ecuria e ¢mimive té ndértesave
industriale (Lek/m?)
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Grafiku 5. Ecuria e normés sé kredisé (vjetore né
pérgindje)

3.3 Faktorét ndikues né rritien e vlerés sé
pasurive té patundshme gjaté 2001-2004

Arsyet e rritjes sé vlerés sé pasurive té
patundshme jané nga me té ndryshmet dhe né
lidhje edhe me situaten social - ekonomike qé po
kalon vendi.

Nga njé analizé e tregut ka rezultuar se rritja e
vlerés sé apartamenteve ka patur njé ndikim
zinxhir edhe né rritjen e vlerés sé pasurive té
tjera té patundshme. Kjo pér arsye se vlera e
apartamenteve ndikon direkt pothuajse né
ményré propocionale né rritien e vlerés sé
truallit.

1. Kérkesat pér strehim. Né qytetet e médha,
Tirané, Shkodér, Durrés etj, prurjet demografike
akoma dhe sot jané té larta, qé nénkupton
kérkesa té médha pér strehim. Duke krahasuar
shifrat e vitit 1990 me ato té vitit 2005 vérehet gqé
popullsia gé jeton né fshat pérbén 64% té
popullsisé totale té vendit dhe né vitin 2005 ajo
pérbén 55% té saj. Mesatarisht né vit kané
migruar drejt zonave urbane 20300 persona.
Emigracioni éshté gjithashtu faktor gé ka ndikuar
dukshém né tregun e banesave.

2. Preferenca pér gendrat e gqyteteve.

Ndértuesit preferojné té ndértojné kryesisht né
gendér té qyteteve, pér arsye té infrastrukturés
sé gatshme dhe ekzistences sé shérbimeve qé
pérgjithésisht mungojné né periferi.

3. Rritja e pérgindjes sé sipérfagés sé ndértimit
g€ marin pronarét e truallit.

Né gendér té qyteteve sipérfaget e trojeve jané
mé té kufizuara. Kjo ka sjell rritje té pérgindjes sé
sipérfages sé ndértimit qé marrin pronarét e
truallit dhe pér pasojé rritje té kostos dhe vlerés
sé banesave.

Né vendin toné éshté zhvilluar kjo formé
specifike pér ndértim si pasojé e mungesés sé
fuqisé paguese.

4. Destinacioni i ndértesave. Gjaté kétyre viteve
kemi njé ndryshim té theksuar té destinacionit té
pallateve pér banim. Pallatet pérveg sipérfages sé
banimit kané mesatarisht dy kate parkim dhe
mesatarisht 2 kate me destinacion pér shérbime
si dygane, zyra, etj té cilat e rrisin shumé vleren e
ndértimit, gjé gé ndikon né ¢gmimin e banesave.

5. Cilésia e materialeve té ndértimit. Gjaté kétyre
viteve, cilésia e punimeve né pérgjithési ka qéné
né rritje. Materialet e ndértimit gé pérdoren né
ditét e sotme jané mé cilésore (njékohésisht mé
té shtrenjta) gjé qé rezulton né rritje té kostos té
ndértimit.

6. Mungesa e lejeve té ndértimit. Njé arsye tjeter
éshté mungesa e funksionimit té rregullt té
institucioneve qé miratojné lejet e ndértimit.

7. Pérmirésimet e infrastrukturés. Rregullimet e
infrastrukturés  brenda qyteteve, kryesisht
rrugore, kané ndikuar né preferencat e
gytetareve pér zona té caktuara banimi, pér
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rrjedhojé né rritjen e kérkesés dhe té ¢mimit né
kéto zona.

8. Forcimi i sistemit fiskal dhe ulja e
informalitetit né punésim.

Njé arsye tjetér qé ka ndikuar né rritjen e
¢mimeve éshté forcimi i sistemit fiskal dhe ulja e
informalitetit né punésim. Ligjet mbi llogaritjen e
taksés sé transferimit té pronésisé do té kené
ndikime né rritien e vleres sé pasurive té
paluajtshme. Ndérsa ulja e informalitetit né puné
ka sjellur né pérgjithési rritjen e zérit “Shpenzime
pér paga” i cili sipas INSTAT né vitin 2007 éshté
rritur 67% né krahasim me vitin 1999.

9. Legalizimet dhe proceset e kthimit dhe
kompensimit té pronave.

Pérveg arsyeve té renditura mé lart, njé ndikim
né rritjen e vlerés sé pasurive té paluajtshme ka
patur miratimi i ligijeve “Pér Pronat” dhe “Pér
Legalizimet”. Eshté e kuptueshme gé njé banesé
e pajisur me dokumenta té rregullta kushton mé
shtrenjté se njé banesé informale.

3.4 Gjendja aktuale e sektorit té ndértimit dhe
parashikimi pér té ardhmen

Bizneset e ndértimit do té investojné dhe
punojné mé shumé sepse nuk ka likuiditet dhe
aktiviteti total pérllogaritet té ulet 60% té
kapaciteteve. Dy arsyet kryesore té tkurrjes sé
tregut jané (Revista Monitor 25 Janar 2009):

e Nga individét e thjeshté blerjet e pasurive té
patundshme jané né ulje, sepse ka réné numri i
huave bankare. Ulja e kredidhénies éshté si
rezultat edhe i njé analize mé té miré kreditore
nga ana e bankave e kapacitetit té pagesés sé
klientit dhe planit té investimit me qgéllim rritjen e
cilésisé. Kjo ka sjellé gé té rritet numri i klientéve
gé nuk kreditohen nga bankat.

e Ngadalésimi i rritjes ekonomike apo dérgesave
nga emigratét.

Parashikimi pér té ardhmen nuk éshté shumé
optimist pér tregun e banesave. Pritet qé
“stepja” e kreditimit nga ana e bankave té
ndikojé né tkurrjen e kérkesés pér blerje té
pasurive té patundshme. Sipas té dhénave nga
agjencité vendase, thuajse 80% e kérkesave pér
blerje shtépie jané nepérmjet kredive hipotekore
dhe shumica e klientéve i drejtohen bankave qé

t'i ndihmojné me hua. Konfirmimi vjen nga veté
bizneset e kétij sektori, té cilét parashikojné njé
reduktim krahasuar me njé vit mé paré. Sektori
pérbén 13% té Prodhimit té Brendshém Bruto,
duke zEéné njé peshé té konsiderueshme né
ekonomi.

Sigurisht qé ky sektor ka gené mé aktivi kur vjen
fjala te kreditimi né vitet e fundit. Por ka ndodhur
gé ata faktoré té cilét e nxitén dikur kété treg, té
mos jené aq aktiv sa atéheré. Qytetet kryesore té
vendit ishin shumé atraktive pér biznesin e
ndértimit, falé kérkesés qé erdhi si rezultat i
zhvendosjes drejt tyre té shumé banoréve. Nga
ana tjetér tregu i banesave nisi té shihej edhe si
formé investimi. Té dy kéto elementé nuk jané
mé sot. Njé pjesé e apartamenteve kané mbetur
pa u shitur, gé do té thoté se normalisht duhet té
kishim njé rénie ¢mimi pér té nxitur blerjen e
tyre(Revista Monitor 23 Gusht 2010).

Edhe né Shkodér tregu i pasurive té patundshme
po shkon drejt ngopjes. Bankat kané véshtirésuar
kreditimin megjithate kemi njé rritje t&€ ¢mimeve
gjaté 2009.

3. ANALIZA SASIORE E LIDHJES MES NORMES SE
INTERESIT DHE CMIMIT TE PASURIVE TE
PATUNDSHME

Mé poshté do té trajtojmé njé analizé regresioni
mes normave té interesit dhe ¢mimeve té disa
tipeve té pasurive té patundshme. Analiza e
regresionit e realizuar né kété studim ka si bazé
dy komponenté té réndésishém:

1. Variabli i wvarur (vlera e pasurisé sé
patundshme). Vendoset né boshtin vertikal.

2. Variabli i pavarur (normat e interesit), éshté
njé variabél gé& ndikon né variablin e varur.
Vendoset né boshtim horizontal.

4.1 Lidhja mes normés sé interesit dhe ¢mimit té
banesave

Meqgé pasurité e patundshme pérfshijné disa
lloje, kemi marré né analizé ¢mimin e banesave,
hoteleve, ndértesat industriale dhe ato tregétare.
Diagrama Scatter tregon gé rritja e normave té
interesit ka efekt negativ né ¢mimin e banesave.
Pavarésisht se lidhja midis dy variablave éshté
negative, pikat nuk bien né njé vijé té drejté. Pér
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té matur fortésiné e lidhjes midis dy variablave
ne gjejmé koeficientin e korrelacionit.

Si¢ shikohet nga grafiku 5 ekziston njé lidhje
inverse mes ¢mimit té banesave dhe normés sé
interesit. Konkretisht koeficienti -0.6 tregon njé
lidhje relativisht té forté negative mes dy
variablve, domethéné kur njéri rritet tjetri ulet,
por jo me té njéjtén madhési. Kéto evidenca té
mbledhura pérgjaté viteve pothuajse konfirmojné
modelet teorike makroekonomike. Pra, gmimet e
banesave jané té ndjeshme nga normat e

interesit. Individét ulin kérkesén pér banesa né
goftése kostoja e huamarrjes rritet. Ekuacioni i
regresionit pércakton lidhjen lineare midis dy
variablave. Forma e pérgjithshme e ekuacionit té
regresionit linear éshté: Y=By+BX+U, (ku tek U
pérfshihen gjithé faktorét tjeré gé mund té
ndikojné tek ¢mimi i pasurive, té papérfshiré né
studim, éshté vendosur indeksi t pér té treguar se
kemi té b&jmé me té dhéna kohore).

Wit 1M 2@ | 20M | 2m2 | 2mR

o4 | ZmE | Zoe | @7 | <00 2o

Morma e teredt (%) N8| M 13 ] 1045

137 122 11.2 136 | 1282 | 1354

mimi i Banesawe (Lek) | 24523 | 16909 | 25735 [ 2635 [ 2505

PIRTEIN P I A I PV R

| Maoeficienti | Karrelacionit | 06 |

Tabela 2. Normat e interesit (vjetor né pérgindje) dhe ¢mimi i banesave (Lek/mz)

| Vit | oamn | A0 | AW | am

a0 | W05 | 200k L) & an

Nomae e esitd) XA 2 13 16

131 122 1.2 136 128 1338

mimil Hotekue (Leky [ 26,917 | 92020 | 3308 | 1904 | 285

500 | WA | FEE | BT | 00 | 00

|I{neficienti I Harrelacionit | 0.05 |

Tabela 3. Normat e interesit dhe ¢mimi i hoteleve
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Grafiku 7.

4.2 Lidhja mes normés sé interesit dhe ¢gmimit té
hoteleve

Koeficienti i korrelacionit mes normave té
interesit dhe ¢mimit té hoteleve éshté 0.06, qé
do té thoté se ekziston njé lidhje pozitive e dobét.
Ndryshe nga ¢mimi i banesave, né kété rast
modeli teorik nuk vertetohet.

Kjo mund té jeté si rezultat i mos ekzistencés sé
informacionit perfekt dhe gjithashtu i ndikimit té
faktorévé té tjeré. Njé ndér faktorét mund té jeté
varésia e ¢gmimit té hoteleve mé té ardhurat nga
emigracioni (remitancat). Ndryshe nga banesat
njé pjesé e madhe e hoteleve jané ndértuar me
té ardhurat gé sjellin emigrantét.

4.3 Lidhja mes normés sé interesit dhe ¢gmimit té
ndértesave tregtare

Pérsa i takon lidhjes normé interesi-cmimi i
ndérmarrjeve tregétare ekziston njé lidhje
negative jo e forté.
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| Vit 1993 | a000 | Y | 0@ | W03 [ a0od | a00% | a00e | a0y | oo i
Nom ae Inire esit (5] &b 4 3 | 16 s [ 13l 22 | 12 | 136 | 1282 | 135
GmimilNdn Treg (el [ 2063 | 13780 | W24 | 23508 | 21382 [ mes [ 23404 | 381 [ 24609 | Bom | B9
[Foeficienti T Korrelacionit [ -0, 4]
Tabela 4. Normat e interesit dhe ¢mimi i ndértesave tregétare

| Vit 1999 I " FIIIE] im 1004 s | 200G an 2008 2008

(L 20 A 14 i 105 111 122 112 116 1232 135

mmilkdm hd.eky | 264 [ 1203 | 938 [ 17860 | 16806 [ 2000 | M2H [ 2400 [ BER | 700 | D
[Foeficienti T Korrelacionit [ -0.75)

Tabela 5. Normat e interesit dhe gmimi i ndértesave industriale
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4.4 Lidhja mes normés sé interesit dhe ¢mimit té
ndértesave industriale
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Grafiku 9.

Lidhja mes normave té interesit dhe ¢mimit té
ndértesave industriale éshté njé lidhje e forté
negative gé verteton teoriné ekonomike.

Si¢ shikohet nga studimi i mésipérm duke gené se
korrelacionet jané negative té tre prej ndarjeve
kryesore té pasurive té patundshme themi se
pérgjithésiaht normat e interesit ndikojné
negativisht né ¢mimin e pasurive té patundshme
né Shqipériné.

KONKLUZIONE

e Né Shqipéri ka né pérgjithési njé ngadalésim té
rritjes sé gmimeve té pasurive té patundshme.

e Véshtirésimi i kredidhénies ka rezultuar né
frenimin e blerjeve dhe né rénien e ritmit té
rritjes s& gmimeve té pasurive té patundshme.

e Normat e interesit kané njé ndikim negativ né
¢mimin e banesave. Si¢ rezultoi nga studimi,
lidhja mes normave té interesit dhe ¢mimit té
banesave rezultoi njé lidhje e forté negative.

e Lidhja mes normave té interesit dhe ¢mimit té
hoteleve rezultoi njé lidhje e dobét pozitive gjé
gé kundérshton teoriné ekonomike.

e Normat e interesit ndikojné negativisht edhe né
¢mimin e ndértesave tregétare. Lidhja éshté
mesatare.

e Cmimi i ndértesave industriale preket ndjeshém
nga ndryshimi i normave té interesit. Lidhja
rezultoi e forté negative.

REKOMANDIME

e Investimi né pasurité e patundshme duhet té
shikohet gjithmoné si njé alternative gé siguron
shumé avantazhe.

e Investuesit duhet té informohen pér faktorét qé
ndikojné né ¢mimet e pasurive té patundshme
dhe duhet té ndjekin né ményré té vazhdueshme
zhvillimet né tregun e pasurive té patundshme.

e Nése normat e interesit té kredisé rriten
individét duhet té shikojné mundésiné qé té
pérdorin kursimet e tyre pér té investuar né
pasuri té patundshme.



Urugi & Kiri

KUFIZIMET E STUDIMIT

Metoda e regresionit linear qé éshté pérdorur
nuk éshté mé e mira e mundshme sepse ka
kufizimet e saj qé lidhen me supozimet mbi té
cilat ndértohet.

Pérve¢ normés sé interesit mund té jené edhe
faktoré té tjeré qé shkaktojné uljen e ¢mimit té
pasurive té patundshme. Besueshméria e té
dhénave.
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